IMMOBILIEN

Michael Buch-
meier: ,,Die
Leute haben
Geld, kriegen
aber keine
Kredite. Das
heizt den
Mietmarkt
stark an“

profitiert. VON SANDRA BAIERL

» KURIER: Da ist gerade viel los in
der Immobilienbranche. Bzw. ste-
hen manche Bereiche still. Wie wiir-
den Sie die Lage beschreiben?
Michael Buchmeier: Wir sind in
einer Lage, die wir seit 15 Jahren
nicht mehr gesehen haben. Das ist
die Immobilienbranche auch
wirklichnicht mehr gewohnt. Seit
2008 haben wir einen stindigen
Aufwirtstrend gesehen, ange-
trieben durch die Nullzins-
politik der Zentralbank, die
viele Jahre gefahren wurde.
Das hat sich jetzt aber ge-
andert. Es gibt Bereiche,
die stark darunter lei-
den, wie etwa das In-
vestment-Geschift.
Und andere Bereiche,
die davon wiederum
profitieren, wie etwa
der Mietmarkt. Wir ha-
ben aktuell einen sehr
hohen Zustrom zu Miet-
wohnungen, weil die Menschen
vom Eigentum zur Miete auswei-
chen.
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Immobilienmarkt: Soll ich mieten
oder kaufen? Wie entwickelt sich der
Markt? ORAG-Vorstand Michael
Buchmeier gibt Einblicke.
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Sagewinner
ist der
Mietmarkt”

ORAG-Vorstand Michael Buchmeier Uber den Effekt der
hohen Zinsen: der Eigentumsmarkt leidet, der Mietmarkt

Siewirdenalsodiegenerelle Aussa-
ge, ’Ein Markt steht still’, differen-
Ziert sehen wollen?

Ich wiirde es gar nicht so sehen
wollen. Weil der Markt sehr viel-
faltigist—von Mietebis Eigentum,
Gewerbe, Logistik, Retail, auch
das Bewertungs- oder Investment
Geschift und Gewerbeimmobi-
lien. Biiros etwa werden nach wie
vor stark gesucht. Das Schreckge-
spenst, dass alle nur noch im Ho-
meoffice sitzen, kdnnen wir tiber-
haupt nicht unterschreiben. Ganz
im Gegenteil: Wir haben eine
enorme Nachfrage nach Biiros.
Das liegt sicher auch daran, dass
nicht so wahnsinnig viel produ-
ziert wird.

Siehabenschon gesagt, die vergan-
genen 15 Jahre war der Immobilien-
sektor in einer Hochphase. Man hat
da sogar von einer Blasenbildung
gesprochen. Jetzt sind die Zinsen
hoch, die Kreditauflagen streng.
Was bedeutet das im Moment fiir
die Kéufer?

Die Kiufer sind tatsichlich davon
am meisten betroffen. Zum einen,
weil die Kaufpreise nachwievorim
Neubauprojekt hoch sind. Es ist
nimlich nicht so, dass die Preise
dramatisch oder iiberhaupt sin-
ken, zumindest was das Neubau-
Segment betrifft. Auf der anderen
Seite kénnen Sie die Objekte nicht
finanzieren. Weil die Zinslage zu-
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Im KURIER Business Gesprich: Michael Buchmeier (ORAG) iiber die aktuelle Lage auf dem Wohnungsmarkt

dem nicht vorhersehbar ist. Alle
sind aktuell also in Warteposition.
Es braucht dringend von der EZB
das Signal, jetzt sind wir mit den
Zinserhohungenfertig. Wieschon
gesagt: Viele fliichten einstweilen
in den Mietmarke.

HeiBt: Mietwohnungen sind aktuell
stark gesucht?

Definitiv. Wenn wir frither grofle
Wohnungen mit 180 Quadrat-
meterindie Vermarktungbekom-
men haben, wares fast unmoglich,
diese zu vermieten. Heute haben
wir nicht genug solcher Wohnun-
gen, weil die Familien das suchen.

Was bedeutet die aktuelle Lage fir
Verkdufer?

Also jetzt zu verkaufen, ist keine
gute Idee. Die, die es miissen, wer-
denes natiirlich tun. Aber generell
ist da viel Zuriickhaltung. Wer
aber glaubt, jetzt schon Schndpp-
chen zu finden, irrt. Es gibt noch
keine Schnzppchen.

Also auch kaum Notverkéufe.

Nein, die gibt es nicht. Das liegt
aber sicher auch daran, dass die
Banken sehr entgegenkommend
sind. Kreditausfille versucht man
zu verhindern. Da wird gestundet
und versucht, eine Losung zu fin-
den. Verstindlich aus Sicht der
Banken, weil sie sich selbst nichts
Gutes tun, wenn viele Immobilien
auf den Markt kommen und es
dann einen Preisverfall gibt.

Nochmals zuriick zu den Mieten:
SchlieBt man jetzt einen Mietver-
trag ab, ist das gehérig teurer als
noch vor ein paar Jahren. Wie schét-
zen Sie die Preislage ein?
Natiirlich sind die Mieten gestie-
gen — meiner Ansicht nach aber
auch zu Recht. Alles steigt und
wird teurer, vom Gehalt bis zu den
Lebensmittelpreisen oder dem
Strom. Jetzt zu sagen, die Mieten
diirfen da nicht mit, das verstehe
ich nicht. Ich muss ehrlich sagen,
dass die Politik jetzt hier einen
Mietpreis einfiihren will, ist schon
sehr gewagt.

Lassen Sie uns in die Zukunft schau-
en.WiegehtesmitdemImmobilien-
markt weiter?

Zur Person
Michael Buchmeier/ORAG

Michael Buchmeier gehdrt zum ORAG-
Vorstandsteam. Das Unternehmen gib
es seit 1871, es war im Besitz der Credi-
tanstalt, ging 1970 an Karl Wlaschek
Uber und wurde 2004 von Stefan
Brezovich, Thomas Lang und Peter
Scharinger Gbernommen. Heute bietet
die ORAG samtliche Dienstleistungen
rund um Immobilien an, also die
Verwaltung, Vermittlung und Wert-
ermittlung von Immobilien. Die ORAG
hat 290 Mitarbeiter, verwaltet rund
3,4 Millionen Quadratmeter Flache
bzw. aktuell rund 1100 Liegen-
schaften.

Eskommt ganzaufden Zinsmarkt
an. Bleiben die Zinsen auf diesem
Niveau, dann ist das zumindest
eine Orientierung. Kommen wir
in eine Rezession? Derzeit ist viel
Unsicherheit gegeben, und das
verleitet natiirlich viele, zu sagen,
wir warten ab. Wir tun am besten
gar nichts.

Und kurzfristig betrachtet? Wie
wird das nachste Jahr?

Ichhoffe, besseralsdasLetzte. Ein-
fach, weil dann die Stabilitit ein-
trittundsichalle Marktteilnehmer
an dieses Zinsniveau gewohnt ha-
ben. Und dann Transaktionen
hoffentlich wieder normal statt-
finden. Ich habe also einen positi-
ven Ausblick . «

Garantierte Mieteinnahmen* durch Erstvermietungsgarantie fir bis zu 3 Jahre
Ubernahme der Maklerkosten (Bestellerprinzip*) fur die Erstvermietung
Sofortige Einnahmen, das Objekt wurde im Sommer 2023 fertiggestellt

Ub.at

Fur Rickfragen: vorsorgewohnungen@llb.at oder +43 1 536 16-217

*Garantierte Miete = Marktmiete ohne zusdatzlichen Abschlag / *Bestellerprinzip: gesetzlich bis zu zwei Bruttomonatsmieten maéglich




